PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind ‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea fLrt licitalie publict a terenului, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe
BilaHcu, nr. 4, 'n favoarea proprietarului spatiului comercial.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Cntrunit “'n Hedinta din

Examin©nd:
AReferatul de aprobare al domnului loan Doru DincuH, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026,
ARaportul de specialitate nr. /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune

‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea fLrt licitalie publict a terenului, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 45 mp, aferent spaliu comercial, situat 'n Baia Mare,
strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, 'nscris ‘'n C.F. nr. 106840 Baia Mare, nr. cadastral 106840, 'n
favoarea proprietarului spaliului comercial,

A Adresa doamnei ..., ‘nregistratt la Municipiului Baia Mare cu nr. 51317/22.09.2025,

A Extrasul de carte funciark nr. 106840 Baia Mare,

A Certificatul de Urbanism nr. 1643/12.11.2025,

A Contractul de superficie nr. 424/17.02.2022,

A Contractul de concesiune nr. 522/533/29.05.2018,

A Autorizatia de construire nr. 473/02.09.2005,

AProcesul Verbal de Receptie la terminarea lucrkrilor nr. 1/29.03.2007,

A Contractul de vonzare cumptrare autentificat de Notar Public .... sub nr. 2969/12.05.2016,

AHotkrorea Consiliului Local nr. 89/2026 privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea
unui Raport de Evaluare, ‘'n vederea vOnztrii directe a unui teren, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat ‘'n Baia Mare,
strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, 'n favoarea proprietarului spaliului comercial,

AHottrorea Consiliului Local nr. 149/2024 privind atestarea aparteneniei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, a terenului 'n suprafalt de 45 mp ocupat de spaliu comercial, situat 'n
Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4,

AHotkrorea Consiliului Local nr. 424/2021 privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu
titlu oneros asupra terenului ‘'n suprafatt de 45 mp, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe
BilaHcu, nr. 4, aferent unui spatiu comercial, 'n favoarea proprietarului constructiei edificatt pe
acesta, ...,

A Certificatul de atestare fiscalt. nr. 705/12.02.2026.

AvONnd 'n vedere:
A Prevederile art.1650-1762 Cod Civil;

(n temeiul prevederilor:
Aart. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139 Hi art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modifictrile Hi completkrile ulterioare
HOTI-RI-KTE :
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Se ia act de Raportul de Evaluare 'ntocmit de Evaluator autorizat Mare RoHca Marcel, pentru
terenul ‘'n suprafalt de 45 mp, identificat prin C.F. nr. 106840 Baia Mare, nr. cadastral 106840,
situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, Anexa nr. 1, care face parte integrantt din
prezenta hotkrOre, prin care se stabileHte valoarea de piatt de 163,40 Euro/mp echivalentul a
833,14 lei/mp la cursul de schimb valutar din 22.04.2026, respectiv 5,0988 lei/Euro.

Se aprobt vOnzarea directt, a terenului ‘n suprafat de 45 mp, identificat prin C.F. nr. 10684(Q
Baia Mare, nr. cadastral 106840, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, 'n favoare:
doamnei ..., proprietara construcliei edificate pe acesta.

Se aprobt preSul de vOnzare a terenului la valoarea de 163,40 Euro/mp plus TVA reprezentOnd
7.353 Euro plus TVA.

1.) Plata preSului se va face 'n termen de 30 de zile de la data comunictrii prezentei hottrOri
beneficiarului, “'n lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioart pltsii, actul autentic de vOnzare
cumptrare se va ‘ncheia ‘'n termen de 30 de zile de la data efectutrii plttii.

2.) tn cazul nerespecttrii obligatiei de platt a prelului 'n termenul previzul la alin. 1, prezenta hott.rére
"Hi ‘nceteazt aplicabilitatea.

Taxele ocazionate de 'ncheierea contractului de vOnzare cumptrare 'n formk autentict Hi
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de cktre doamna ....

Se ‘mputernicette Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de v@nzare
cumptrare "'n formt autentict.

Prezenta hot«r@re se comunic« la:

A Institusia Prefectului - Jude$ul Maramurex;

A Primarul Municipiului Baia Mare;

A Arhitect Qef;

A DirecSia Urbanism;

A Serviciul Patrimoniu;

A Direclia Economict;

ADna....

A Serviciul Administrasie Publict Localt, Registru Agricol.

Initiator,

Contrasemnat pentru legalitate,

loan Doru DEncuH
Primarul Municipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
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Nr. / 2026

RAPORT

Privind “nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea fLrk licitatie publict a terenului, proprietate privatt
a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt. de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat ‘'n Baia Mare, strada
Gheorghe BilaHcu, nr. 4, "'n favoarea proprietarului spatiului comercial.

Din actele depuse la dosar se constatt urmttoarele:

Prin adresa ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 51317/22.09.2025, doamna ..., solicitt
cumptrarea terenului ‘n suprafa$t de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat ‘'n Baia Mare, strada
Gheorghe BilaHcu, nr. 4.

Prin HotkrOrea Consiliului Local nr. 149/2024 a fost aprobatt atestarea apartenen$ei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare, a terenului ‘'n suprafa$t de 45 mp, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe
BilaHcu, nr. 4.

Prin Hotk.rErea Consiliului Local nr. 424/2021 a fost aprobatt constituirea unui drept de superficie cu
titlu oneros asupra terenului 'n suprafait de 45 mp, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr.
4, aferent unui spatiu comercial, ‘n favoarea proprietarului constructliei edificatt pe acesta, ...

Prin HotkrGrea Consiliului Local nr. 89/2026 a fost aprobat Studiul de oportunitate ki ‘'ntocmirea unui
Raport de Evaluare, ‘'n vederea vOnztrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia
Mare, "'n suprafalit de 45 mp, aferent spaliu comercial, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu,
nr. 4, ‘'n favoarea proprietarului spatiului comercial

Conform C.F. nr. 106840 Baia Mare, terenul 'n suprafatt de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat pe
strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare Hi are categoria de
folosintt de curli-construclii. Pe acest teren este situat un spaliu comercial, proprietatea privatt a
doamnei ..., identificat prin nr. cadastral 106840-C1, avOnd suprafala construitt la sol de 45 mp.
Spatiul comercial a intrat "'n proprietatea numitilor ... Hi ..., ‘'n baza Contractului de vOnzare cumptrare
autentificat de Notar Public ... sub nr. 2969/12.05.2016. Tot prin acest contract a fost transmis Hi
dreptul de concesiune asupra terenului ‘'n suprafast de 45 mp, ‘nscris 'n C.F. nr. 106840 Baia Mare.

A fost ‘ncheiat Contractul de concesiune nr. 522/533/29.05.2018, 'ntre Municipiul Baia Mare, 'n
calitate de concedent Hi doamna .., 'n calitate de concesionar, obiectul contractului fiind
concesionarea terenului 'n suprafatt de 45 mp, aferent spaliu comercial, situat 'n Baia Mare, strada
Gheorghe BilaHcu, nr. 4. Pretul redeventei a fost de 1.053,86 lei/an. Contractul a fost valabil pOnt 'n
09.06.2021 Hi nu a mai fost prelungit.

(n baza Hotkr@rii Consiliului Local nr. 424/2021, a fost 'ncheiat Contractul de superficie nr.
424/17.02.2022 'ntre Municipiul Baia Mare, 'n calitate de proprietar Hi doamna ..., 'n calitate de
beneficiar, obiectul contractului fiind asigurarea dreptului de folosintt asupra terenului situat 'n Baia
Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, "'nscris ‘'n C.F. nr. 106840 Baia Mare, nr. cadastral 106840, 'n
suprafait de 45 mp, aferent spaliu comercial. Preliul pentru superficia terenului a fost de 3.600 lei/an.
Contractul de superficie a fost valabil pOnt la data de 17.02.2024 Hi nu a mai fost prelungit.
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(n prezent, pentru aceastt suprafatt de teren, nu este ’‘ncheiat nici un contract de
concesiune/’nchiriere/superficie Hi nu se pltteHte nicio taxt de folosinit.

Prin Autorizalia de construire nr. 473/02.09.2005 a fost autorizatt. executarea lucrtrilor de construire
pentru modernizare chioHc alimentar, mentinut pe durata valabilittlii contractului de concesiune nr.
522/09.11.2004, lucrkri care au fost receptionate 'n baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea
lucrkrilor nr. 1/29.03.2007.

Certificatul de Urbanism nr. 1643/12.11.2025 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru v@nzare
cumptrare teren ‘n suprafait de 45 mp.

Din punct de vedere al oportunittlii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar 'ncasa la
bugetul local o sumt de aproximativ 7.353 EURO plus TVA, respectiv 163,40 Euro/mp, calculatt la
valoarea de pia'tt stabilitt. prin Raportul de Evaluare.

(n conformitate cu prevederile Hotkr@rii Consiliului Local nr. 89/2026 Hi a Studiului de oportunitate, a
fost ‘'ntocmit Raportul de Evaluare de cttre Evaluator autorizat Mare RoHca Marcel, potrivit ctruia
valoarea de piatt a terenului este de 163,40 Euro/mp fLrk TVA.

Valoarea terenului ‘'n vederea vOnztrii, calculatk 'n baza Raportului de Evaluare 'ntocmit de Evaluator
autorizat Mare RoHca Marcel, pentru suprafata de 45 mp, este de 37.491 lei, echivalent a 7.353
EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din 22.04.2026, respectiv 5,0988 lei/Euro.

Conform fiHei mijlocului fix, terenul situat pe strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, "nscris ‘'n C.F. nr. 106840
Baia Mare, nr. cadastral 106840, 'n suprafatt de 45 mp, figureazt 'n evidenlele noastre fiscale cu
valoarea totalk de inventar de 22.500 lei.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin HottrOrea Consiliului Local nr. 89/2026, preSul de
vOnzare al terenului, pe care ‘| considertm ca echivalent pentru aceastt estimare, este cel stabilit prin
HotkrOrea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 80 EURO/mp plus TVA, echivalentul 'n lei la data
plLSii, aproximativ 3.600 EURO plus TVA.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat 'n Zona 1 Centralt - Semicentralt, avOnd
valoarea de 550 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 24.750 lei aproximativ 4.743,20 EURO (la cursul
BNR din data de 05.05.2026 de 5,2180 lei/EURO).

Drept urmare, considertm ct valoarea de 163,40 Euro/mp ( valoarea de piatt a terenului), este
valoarea optimt pentru vOnzare, fiind ‘'ndeplinite conditiile prevkzute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modifickrile Hi completkrile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul ‘'n mksurt st stabileasct oportunitatea vonztrii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hottrare se ‘'ncadreazt 'n limitele legale stabilite de actele
normative invocate 'n cuprinsul acestuia, totodatk conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare: 0Aprecierea necesittii ki oportunitatea
adoptkrii ki emiterii actelor administrative apariine exclusiv autorittilor deliberative, respectiv
executive. (ntocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare previzute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate ki semnarea documentelor de fundamentare angajeazt
rbspunderea administrativt, civilk sau penalt, dupt caz, a semnatarilor, ‘'n cazul 'nctlctrii legii, 'n
raport cu atribusiile specifice.0
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AnalizOnd actele din dosar nu am constatat impedimente legale 'n cadrul proiectului de hotkrOre Hi
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotkrGre privind "nsuHirea
raportului de evaluare Hi vOnzarea ftrt licitalie publick a terenului, proprietate privatt a Municipiului
Baia Mare, 'n suprafatt de 45 mp, aferent spaliu comercial, situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe
BilaHcu, nr. 4, "'n favoarea proprietarului spatiului comercial.

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Feher Anca Maria
nef Serviciu Patrimoniu

(ntocmit,

Anca Pescaru
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /2026

Referat de aprobare

a proiectului de hottr@re privind ‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea fLrt licitalie publick a terenului,
proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, ‘'n suprafatt de 45 mp, aferent spaliu comercial, situat 'n Baia
Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, "'n favoarea proprietarului spatiului comercial.

Prin adresa 'nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu nr. 51317/22.09.2025, doamna ..., solicitt cumptrarea
terenului 'n suprafa$t de 45 mp, aferent spaliu comercial, situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4.

Prin HotkrOrea Consiliului Local nr. 149/2024 a fost aprobatt atestarea apartenenjei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, a terenului 'n suprafa$t. de 45 mp, situat ‘n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4.
Prin Hott.rOrea Consiliului Local nr. 424/2021 a fost aprobatt constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului ‘n suprafait. de 45 mp, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, aferent unui spatiu
comercial, ‘'n favoarea proprietarului constructiei edificatt. pe acesta, ....

Prin Hott.rOrea Consiliului Local nr. 89/2026 a fost aprobat Studiul de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de
Evaluare, 'n vederea vOnztrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt. de
45 mp, aferent spaliu comercial, situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, 'n favoarea proprietarului
spaliului comercial

Conform C.F. nr. 106840 Baia Mare, terenul ‘'n suprafait. de 45 mp, aferent spatiu comercial, situat pe strada
Gheorghe BilaHcu, nr. 4, este proprietatea privatt. a Municipiului Baia Mare Hi are categoria de folosintt. de curti-

constructii. Pe acest teren este situat un spaliu comercial, proprietatea privatt. a doamnei ..., identificat prin nr.
cadastral 106840-C1, avond suprafala construitt. la sol de 45 mp.
Spalfiul comercial a intrat ‘'n proprietatea numitilor ... Hi ..., ‘'n baza Contractului de vOnzare cumptrare

autentificat de Notar Public ... sub nr. 2969/12.05.2016. Tot prin acest contract a fost transmis Hi dreptul de
concesiune asupra terenului ‘n suprafa$t. de 45 mp, ‘nscris 'n C.F. nr. 106840 Baia Mare.

A fost ‘'ncheiat Contractul de concesiune nr. 522/533/29.05.2018, 'ntre Municipiul Baia Mare, 'n calitate de
concedent Hi doamna ..., 'n calitate de concesionar, obiectul contractului fiind concesionarea terenului 'n
suprafatt de 45 mp, aferent spaliu comercial, situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4. Pretul
redeventei a fost de 1.053,86 lei/an. Contractul a fost valabil pont 'n 09.06.2021 Hi nu a mai fost prelungit.

(n baza Hotkr@rii Consiliului Local nr. 424/2021, a fost ‘ncheiat Contractul de superficie nr. 424/17.02.2022 "ntre
Municipiul Baia Mare, 'n calitate de proprietar Hi doamna ..., ‘'n calitate de beneficiar, obiectul contractului fiind
asigurarea dreptului de folosinit asupra terenului situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, ‘'nscris 'n
C.F. nr. 106840 Baia Mare, nr. cadastral 106840, 'n suprafatt de 45 mp, aferent spaliu comercial. Pretul pentru
superficia terenului a fost de 3.600 lei/an. Contractul de superficie a fost valabil pOnt. la data de 17.02.2024 Hi
nu a mai fost prelungit.

(n prezent, pentru aceastt suprafalt. de teren, nu este ‘ncheiat nici un contract de
concesiune/ nchiriere/superficie Hi nu se plttehte nicio taxk de folosintt.
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Prin Autorizatia de construire nr. 473/02.09.2005 a fost autorizatt executarea lucrkrilor de construire pentru
modernizare chioHc alimentar, mentinut pe durata valabilittlii contractului de concesiune nr. 522/09.11.2004,
lucrkri care au fost receptionate ‘'n baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrkrilor nr. 1/29.03.2007.

Certificatul de Urbanism nr. 1643/12.11.2025 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru vnzare cumptrare teren
‘n suprafatt. de 45 mp.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar ‘ncasa la bugetul local o
sumt de aproximativ 7.353 EURO plus TVA, respectiv 163,40 Euro/mp, calculatt la valoarea de piatt stabilitt
prin Raportul de Evaluare.

(n conformitate cu prevederile Hottr@rii Consiliului Local nr. 89/2026 Hi a Studiului de oportunitate, a fost
‘ntocmit Raportul de Evaluare de cttre Evaluator autorizat Mare RoHca Marcel, potrivit ckruia valoarea de piatt
a terenului este de 163,40 Euro/mp fLrk TVA.

Valoarea terenului ‘'n vederea vOnztrii, calculatt. "'n baza Raportului de Evaluare ‘ntocmit de Evaluator autorizat
Mare RoHca Marcel, pentru suprafata de 45 mp, este de 37.491 lei, echivalent a 7.353 EURO plus TVA, la
cursul de schimb valutar din 22.04.2026, respectiv 5,0988 lei/Euro.

Conform fiHei mijlocului fix, terenul situat pe strada Gheorghe BilaHcu, nr. 4, ‘nscris ‘'n C.F. nr. 106840 Baia
Mare, nr. cadastral 106840, 'n suprafait. de 45 mp, figureazt 'n evidentele noastre fiscale cu valoarea totalt. de
inventar de 22.500 lei.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat 'n Zona 1 Centralt - Semicentralt, avond valoarea de 550

lei/mp, iar valoarea acestuia este de 24.750 lei aproximativ 4.743,20 EURO (la cursul BNR din data de
05.05.2026 de 5,2180 lei/EURO).

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotkrOre, cu documentatia aferentt.

Initiator ,

loan Doru DtncuH
Primarul Municipiului Baia Mare
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